Regidores
Sala A

ACTA DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE PLANEACION DE LA
CIUDAD, OBRA PUBLICA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

REGIDOR PRESIDENTE: Buenos dias. Disculpen el retraso, una disculpa por el
clima, creo que a varios nos jugé mala jugada. Muy buenos dias, compaferos
regidores, invitados y amigos de la prensa que nos acompafan el dia de hoy.

Agradezco su presencia a esta sesion de la Comision Edilicia Permanente de
Planeacién de la Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento Territorial, por lo que siendo
las 10 con 23 minutos del dia viernes 17 de julio del 2026, damos inicio a esta
honorable sesién. Procedemos en este momento a tomar la correspondiente lista
de asistencia de los integrantes de la comision

ggisggfgzm MUNICIPAL ARQ. LUIS ERNESTO MUNGUIA JUSTIFICO
MED. JOSE FRANCISCO SANCHEZ PENA JUSTIFICO
REGIDOR ARNULFO ORTEGA CONTRERAS PRESENTE
REGIDOR ViCTOR MANUEL BERNAL VARGAS PRESENTE
REGIDORA MARIA LAUREL CARRILLO VENTURA PRESENTE
REGIDORA ERIKA YESENIA GARCIA RUBIO 'PRESENTE
REGIDORA KARLA ALEJANDRA RODRIGUEZ GONZALEZ | PRESENTE
REGIDOR FELIPE ARECHIGA GOMEZ PRESENTE
REGIDORA MICAELA VAZQUEZ DIAZ PRESENTE
REGIDOR LUIS JESUS ESCOTO MARTINEZ JUSTIFICO
REGIDORA MARIA DE JESUS LOPEZ DELGADO JUSTIFICO
gﬁiﬂ%ﬁ\?oogAﬁsigmsz REGIDOR CHRISTIAN pRESEME

Contando con ocho regidores de doce. Por lo anterior, declaro la asistencia de
quorum legal para la celebracion de esta sesion, siendo las 10 horas con 24 minutos
del dia viernes 17 de julio del 2026. Por lo tanto, los acuerdos que se tomen seran
validos de conformidad con la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, asi como el Reglamento del Gobierno Municipal de
Puerto Vallarta, Jalisco.

A continuacion, se hara mencién a cada uno de nuestros invitados especiales que
nos acompafan el dia de hoy. A nuestro gran amigo, arquitecto Patricio Rivera, jefe
de regularizacion.

En representacion del arquitecto Michel Saenz Ortiz, la arquitecta Obdulia Vizcarra
Ruiz. Muchas gracias. Bienvenida.

Para regir esta sesion, propongo a ustedes, compafieros regidores, la siguiente
orden del dia, del cual ya tienen conocimiento en virtud de habérseles enviado con
la convocatoria que fue expedida para la celebracién de esta sesion. Punto nimero
uno, tenemos la lista de asistencia. Punto nimero dos, declaracion del quorum legal.
Punto numero tres, aprobacién de la orden del dia. Punto numero cuatro,
aprobacion del acta de la Comisién Edilicia Permanente de Planificacion de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento Territorial con fecha 29 de abril del 2026.
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Punto numero cinco, analisis y discusion, en su caso, aprobacion del dictamen que
tiene por objeto resolver la iniciativa de acuerdo de edilicio bajo el nimero de
acuerdo 0395/2025.Punto nimero seis, asuntos generales. Y punto nimero siete,
cierre de la sesion. Esta a su consideracion, companieros regidores, el orden del dia
del que he dado lectura.

;Alguien tiene alguna observacién o comentario? Ninguno. Visto lo anterior, solicito
a ustedes votacion econémica, levantando la mano, quienes estén a favor de la
propuesta de la orden del dia, a favor, en contra, en abstenciones.

Con ocho votos a favor, se aprueba por mayoria simple de votos.

Continuando con la orden del dia, pasaremos al punto nimero cuatro, relativo a la
aprobacion del acta de la Comision Edilicia Permanente de Planificacion de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento Territorial con fecha 29 de abril del 2026, toda
vez que el acta les fue enviada previamente, pido su votacién para la aprobacion de
la misma, por favor, levantando la mano, a favor, en contra, abstenciones. Con ocho
votos a favor, aprobado por mayoria simple de votos. Dando seguimiento a la orden
del dia, pasaremos al punto numero cinco, donde se llevara a cabo el analisis,
discusion o, en su caso, aprobacion del dictamen que tiene por objeto resolver la
iniciativa del acuerdo edilicio bajo el numero de acuerdo 0395/2025, del cual se hizo
llegar previamente junto con los anexos por correo electrénico.

Como antecedente, el dia 19 de noviembre 2025 se dio cuenta la iniciativa
presentada por nuestro Presidente Municipal, el arquitecto Luis Ernesto Munguia
Gonzalez, misma que tiene como objeto que el Pleno del Ayuntamiento autorice la
regularizacion de la colonia denominada La Parota, ubicada en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, toda vez que ha cumplido con el procedimiento que marca
la Ley de Regularizacion y Titulacion de los Predios Urbanos del Estado de Jalisco,
del cual recayé en el punto de acuerdo antes mencionado. El dictamen que hoy se
propone a su consideracion, es importante destacar que este no es un tramite
reciente, sino un procedimiento administrativo que se ha desarrollado durante casi
diez afios. Inici6 el 5 de mayo del 2016, cuando el propietario del predio presentd
formalmente la solicitud de regularizacion de una superficie de 34,233.15 m2,
integrados por 146 lotes.

Desde ese momento comenzoé la integracion de expedientes técnicos y juridicos
correspondientes. Como parte del proceso, el municipio verificod la situacion catastral
del inmueble y emitié historial correspondiente. Posteriormente, la entonces
Direccion de Planeacién Urbana y Ecologia, realizd los estudios técnicos,
econémicos y sociales, concluyendo que existian condiciones favorables para la
regularizacion, el asentamiento, al ser viable desde el punto de vista urbano y
administrativo.

Una vez integrada esa informacién, en el 2017 la Comisién Municipal de
Regularizacién solicité la intervencion de la Procuraduria de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco. Autoridad encargada de revisar que el procedimiento cumpliera
con los requisitos previstos de ley, ese mismo afio se emiti6 un dictamen de
procedencia favorable, el cual fue aprobado posteriormente por la propia Comision
Municipal de Regularizacion en el 2018. Con fecha de 23 de marzo del 2018, la
Comisién Municipal de Regularizaciéon emite la aprobacion del dictamen de
procedencia emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
del predio urbano denominado La Parota, ubicado en el Ejido de las Juntas,
municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Después de esa fecha, vemos un vacio, desafortunadamente, donde no se dio
seguimiento al proyecto, sino hasta esta Administracion. Posteriormente, el
expediente continlia fortaleciéndose con determinaciones de los créditos fiscales
aplicables, el Convenio para la Obra de Urbanizacion Faltante y, finalmente, el
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dictamen técnico favorable al Proyecto Definitivo de Urbanizacion. Por la Direccion
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en marzo del 2025, documento
que acredita que el asentamiento cumple con las condiciones necesarias para
continuar con su regularizacion.

Cabe senalar que la regularizacién de una colonia no implica inicamente reconocer
el asentamiento existente, representa incorporar formalmente esa comunidad al
desarrollo urbano del municipio. Esto permite que las familias obtengan certeza
juridica sobre su patrimonio mediante la expedicion de escrituras, facilita la inversion
publica en infraestructura y servicios basicos como agua potable, drenaje,
alumbrado, pavimentacion y, ademas, de integrar la colonia a la planeacion urbana
y garantizar un cumplimiento del instrumento de desarrollo territorial. El expediente
acredita que se cumplieron todas las etapas previstas de ley, incluyendo la solicitud
de regularizacion, la acreditacion de la propiedad, el historial catastral, la opinién
técnica favorable, el dictamen de procedencia de la Procuraduria y la aprobacion de
la Comision Municipal de Regularizacién, el proyecto definitivo de urbanizacién, el
convenio de obra faltantes y el plano de lotificacion.

Este dictamen representa la culminacién del procedimiento técnico, juridico y
administrativo que se ha desarrollado durante varios afios y que tiene como finalidad
brindar la certeza juridica a las familias de la colonia La Parota, fortalecer el
ordenamiento territorial y propiciar un crecimiento urbano ordenado y conforme a la
legislacion vigente. En consecuencia, el dictamen se propone el tenor de los
siguientes puntos resolutivos.

Primero, el Honorable Ayuntamiento Constitucional Municipal de Puerto Vallarta,
Jalisco, autoriza en los términos que establezca la ley de la regularizaciéon vy titulos
de predios urbanos del Estado de Jalisco, la regularizacién de la colonia
denominada La Parota, localizada en este municipio.

Segundo, se autoriza a publicar en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco,
el proyecto definitivo de urbanizacion de la colonia denominada La Parota y
posteriormente se apruebe a llevar a cabo su registro ante el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio con sede en la Ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

Tercero, se autoriza en los términos que se acomparia al presente el convenio para
la regularizacion, realizacion de la obra de urbanizacion faltante y pago de créditos
fiscales de la accién urbanistica por objeto social denominado La Parota,
autorizandose para que, en nombre y representacién del municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, lo suscriban los ciudadanos Presidente Municipal, Sindico
Secretario General y Tercero Municipal.

Cuarto, se autoriza a los ciudadanos Presidente Municipal, Sindico Secretario
General, Tesorero Municipal y Director de Catastro para que de forma individual o
en conjunta el término de las disposiciones legales aplicables en el caso concreto
celebrar, suscriban y realicen en nombre y representacién del municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, los convenios, contratos o acuerdos de voluntades, instrumentos
legales y actos juridicos, administrativos y contables con las autoridades
correspondientes, personas fisicas o juridicas que resulten necesarios para llevar a
cabo la regularizacién de la colonia denominada La Parota.

Quinto, se autoriza la impresién de los titulos correspondientes, asi como la
suscripcion de los mismos por parte del Secretario General y Presidente Municipal.
Sexto, se instruye a la Direccion de Catastro Municipal para que en su momento se
realice la apertura de cuentas prediales en que haya lugar. Este es el dictamen en
el cual, visto lo anterior, solicito a ustedes en votaciéon econémica levantando la
mano quienes estén a favor de aprobar este dictamen. Los que estén a favor, antes,
adelante, Regidora Laurel.

REGIDORA LAUREL CARILLO: Buenos dias, compafieras y compaferos
regidores, personas que nos acompanan, regidor, para antes me resulta importante
hacer una pequefia aclaracién para su debida modificacién, ya que considero que
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se debe a un pequefio error de dedo. En el antecedente numero cinco, se senala
que la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, PRODEUR, emitid
el dictamen de procedencia, sin embargo, en el apartado de consideraciones,
numeral seis, se redacta dictamen de procedencia emitido por la Procuraduria
Social, quitarles solamente Social de Desarrollo Urbano. Es cuanto.

REGIDOR PRESIDENTE: Ok, perfecto. Se hace el cambio. Le agradezco mucho,
Regidora, y se procede sobre el cambio.

Y quede constancia del cambio. Para irnos a la votacion, ¢alguien mas de nuestros
compainieros? ¢ Ninguno? Los que estén a favor de este dictamen, levantar la mano,
los que estemos a favor?, en contra?, en abstencién?, se aprueba con ocho votos
a favor por mayoria simple de votos. Y también creo que ha pasado un tiempo,

E
demasiado en la cuestion de regularizacion, y fue un compromiso que empezamos '
con nuestro Presidente Luis Munguia, en el cual llevamos ahorita 96 entregados ya, *
titulos de propiedad, y creo que estaremos trabajando en la Comision para dar los

dictamenes para que mas gente tenga su certeza juridica.

Entonces, estaremos trabajando cada dia mas. Para dar el siguiente orden del dia,
pasaremos al punto numero seis, en Asuntos Generales. ¢Alguien tiene algun
asunto general? Solicito a mis compaferos para dar a nuestros invitados, el uso de
voZz.

Los gue estemos a favor, en contra, en abstenciones?, con ocho a favor, autorizado.
Adelante.

ARQ. PATRICIO RIVERA: Primero, muchas gracias por esta invitacion a esta (
Comision.

- . O
Y complementando con la labor de la regularizacion y lo que comentaba el regidor
sobre el abandono que ha tenido el area de regularizacién, si ha tenido un abandono
gue se quedd estancado por mas de casi 20 afios, que hay colonias que hace 20
afos se iniciaron, unas no concluyeron, unas si concluyeron, pero no llegaron a
inscribirse, por motivos diversos, técnicos, de seguimiento, de cambios de
administracion. Estamos en toda la disposicién de continuar con la regularizacion
de esos asentamientos que tanta falta hace para que los que ahora viven ahi
puedan obtener un documento de propiedad, pues que los haga duefos, ya sea una

escritura o un titulo. Y en complemento con los titulos que se han entregado, si en N2y
abril se entregaron 96 titulos, se estan trabajando con un tanto mas, hace - )‘\
aproximadamente un mes, se concluyeron 90 mas de la colonia Los Agaves, \h\’ N
técnicamente ya estan elaborados, sigue un procedimiento interno, que es la \ \

revision por parte de la Secretaria, de Presidencia, firmas, inscripciones en Catastro
y en Registro Publico y vamonos.

Ya hay 50 en Registro Publico, se esta revisando para que se inscriban o se hagan
las modificaciones o correcciones necesarias para su registro. Ya esta semana
tambien se terminaron aproximadamente como 120 titulos que hace como 4 o0 5
afos yo también estuve en esa area y las inicié, inicié el proceso de titulacion y
nunca se concluyeron, entonces ahora se retomaron esas colonias, estos titulos
gue ya habian pasado por todo su procedimiento de reconocimiento como titulares
y que ahora los estamos volviendo a impulsar, entonces ya proximamente vamos a
darles mas noticias del procedimiento que estamos llevando.

REGIDOR PRESIDENTE: Muchas gracias y agradecer el trabajo que hemos
realizado en algunas reuniones que hemos estado en conjunto y también hacer el
llamado, digo a los fraccionadores y todo, que somos un gobierno abierto,
propositivo y digo, cuesta trabajo porque a mucha gente no le gustan los procesos,
pero enfocado los procesos salen rapido, entonces es la forma de como hacer las
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cosas asi y sobre todo el respaldar a toda la sociedad y a la gente que confia o que
tiene algo en su propiedad y creo que le estamos dando, ese es nuestro objetivo,

darle esa certeza juridica a nuestra gente,

les agradezco.

¢ Alguien mas tiene algun comentario? ¢ Todo bien? Entonces, pasariamos al cierre
de la sesion, no habiendo mas asuntos por tratar, declaro formalmente clausurada
la presente reunion de la Comision de Edilicia Permanente de Planeacion de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento Territorial, siendo las 10 con 41 minutos,

agradezco a cada uno de mis comparie
invitados especiales y a todos en general.

ATENTA

ros y gente de la prensa y a nuestros
Buen dia, gracias.

MENTE

“2026, Jalisco, Cuna de Identidad Nacional y el Mundial que nos UNE”

BRAVO CARBAJAL

REGIDOR CHRISTIA
Presidente de la Comision Edilici nente de Planeacién de la Ciudad, Obra
Pubfi Ord€&namiento Territorial.

N/A

-1

Presidente Municipal de Puerto Vallarta,
Jalisco. Colegiado en la Comisién
Edilicia Permanente de Planeaciéon de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

Arq. Luis Ernesto Munguia Gonzalez [\

. Victor Manuel Bernal Vargas
Colegiado en la Comision Edilicia
Permanente de Planeacion de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

_/'{’,}-‘ "
r 4
/

Lic. Arnulfo Ortega Contreras
Colegiado en la [Comision Edilicia
Permanente de PRlaneacién de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

Q.F.B. Maria Lapjrel Carrillo Ventura
Colegiada e 3 Comision Edilicia
Permanente/ de | Planeacion de la
Ciudad, Obra blica y Ordenamiento
Territorial.
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C. Erika Yesenla Garcia Rubio Lic. | Karla Alejahdra Rodriguez
Colegiada en la Comision Edilicia | Gonzalez

Permanente de Planeacion de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

Colegiada en la Comision Edilicia
Permanente de Planeacion de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

C. Felipe Aré¢hfga Gomez
Colegiado epff "la Comisién Edilicia
Permanente’ de Planeacién de la

Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

P e

. Micaela Vazguez DiaZ

Colegiada en la Comision Edilicia
Permanente de Planeacién de Ia
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

N/A

N/A

Ing. Luis Jesus Escoto Martinez
Colegiado en la Comisién Edilicia
Permanente de Planeacion de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

C.Maria De Jesls Lopez Delgado
Colegiada en la Comision Edilicia
Permanente de Planeaciéon de la
Ciudad, Obra Publica y Ordenamiento
Territorial.

N/A

Meéd. José Francisco Sanchez Pefa
Sindico Municipal, Colegiado en la
Comision Edilicia Permanente de
Planeacion de la Ciudad, Obra Publica 'y
Ordenamiento Territorial.
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